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THE LAKE PROJECT & INVESTERINGAR

LANGASJONAS CAMPING & STUGBY (LCS)
50 STUGAGARE OCH KVARSTAENDE AMORTERINGAR & INVESTERINGAR

| vart ”Sales Prospect” dokument har vi redan beskrivit The Lake Project och dess fordelar for LCS
framtid. | detta dokument finns en mer detaljerad dversikt av vilka dndringar The Lake Project medfor i
foretaget, bade vad galler kostnader och intakter. Nedanstaende Oversikt visar att forsaljningen av
stugorna inte paverkar omsattning och nettovinst negativ, snarare tvartom. Allra storsta fordelen for en
ny agare ar att investeringen i kdp av campingen blir mycket mer fordelaktigt, eftersom man inte
behover kdpa dessa 50 stugorna, vilket skulle har 6kad forsaljningspris pd campingen till runt

25000 000 kronor. | stallet kan vi nu salja campingen for ett belopp runt 10 000 000 kronor.
Investeringen blir alltsd mycket lagre, men omsattning och nettovinst ar fortfarande samma och till
och med battre i framtiden. Nedanfor forklarar vi detta i lite mer detal,.

EXTRA INTAKTER & BESPARINGAR

Nedanfor ser du vilka extra intakter kommer in i foretaget tack vara forsaljning av stugorna:

EXTRA INTAKTER PER AR SEK

Bidrag édgare i arskostnader: Extra intékter genom arskostnader som varje 1472000
dgare betalar: 50 stugor x 29 457 arsavgift = 1 472 000 kronor. Dessa intédkter
fans inte innan, eftersom LCS behovde betala alla kostnader sjélv som &gare
till stugorna. Nu betalar alla égare sin del av kostnader

Extra intédkter pa 8% i genomsnitt per ar, genom: 212000
1: hégre hyrespriser p.g.a. renoveringar & investeringar av dgare (dusch, kok,
altan, inredning, altan, vérmepump, m.m.)

2: fler bokningar p.g.a. dessa investeringar i dusch, uppvdrmning, m.m.

3: alla friliggande stugor FO1-FO7 kan hyras ut aret runt p.g.a. VA-investering
pa 4 000 000 kronor (2025).

8% x 5526 000 =442 000 kr x 48% (= LCS del av hyresintékter)

Semesterhem: intdkter som inte finns i dagslaget men kommer att finnas 240000
fran och med 01.01.2026. Intakter = 800 000 x 30% LCS provision =

TOTALT 1924 000




- SOUTH SWEDEN -

EXTRA BESPARINGAR
Genom forsaljningen av stugorna, samt Semesterhem, forsvinner manga kostnader for LCS och tas

over av de nya agarna till stugorna.

Vi nyligen ocksa gjorde den storsta investering nagonsin i bolaget, ett projekt som planeras sta klart
den 1 april 2025. Denna investering ar anslutningen av 7 av vara premiumstugor till det kommunala
VA-systemet, samt fast internetuppkoppling, en investering pa cirka 4 miljoner SEK som redan betalas
av LCS. Denna investering pa 4 miljoner kronor kommer att gynna en ny agare pa flera satt:

- Dennainvestering ar nu gjord och betald, vilket innebar att en ny agare inte behover investera i
det har kommunala vatten- & avloppsprojektet langre.

- Ennyagare kommer att dra nytta av de skattemassiga vardeminskningsavdragen under de
kommande 10 aren, vilket innebéar att varje ar kan 400 000 kr (4 000 000 kr fordelat pa 10 ar)
dras av fran bolagets bruttoinkomst, vilket ger en extra nettoinkomst pa 30% x 400 000 SEK =
120 000 SEK for de kommande 10 aren, vilket ar en total extra nettoinkomst pa 1 200 000 SEK!

- Utover ovanstaende avdrag finns flera avdrag narvarande pa grund av andra investeringar som
gjorts under de senaste aren, vilket skapar annu mer 6kning av nettoinkomsten.

Utover kostnaderna som forsvinner pa grund av privatiseringen av dessa 50 stugor, far du ocksa en
extra nettoinkomst pa 120 000 kr per ar. Och sist men inte minst forsvinner ocksa de kostnader som
finns for nuvarande dgare, sdsom lon, pension etc. Sammantaget kommer de extra besparingarna att
se ut sa har:

EXTRA BESPARINGAR SEK
Kostnader pa nuvarande slamtémningar F-stugor férsvinner p.g.a. 220000
anslutning av dessa stugor till kommunalt vatten och avilopp

Vara 50 nya stugégare tar 6ver kostnader pa stugorna, sasom byte av 400000

inredning, underhall av stugor, renoveringar, m.m. LCS behéver inte sta for
dessa kostnader langre. Besparing per stuga per &r = 50 stugor x 8 000 kr =

Féretagsférséakring: blir 50 000 kronor billigare eftersom alla dgare har egen 50000
fritidshusforsékring

Sotning kaminer: 4gare tar 6ver dessa kostnader 6 000
Lon foretagets agare forsvinner 600 000
Arbetsgivare avgifter, semesterlon, FORA avgift till foretagets dgare, m.m. 287520
faller bort =47,92% x 600 000 kr

Pensionssparande féretagets &gare faller bort = 14 000 x 12 manader = 168 000
Kostnader sjukforsékring foretagets dgare och hans fru faller bort 16 600
Kontorshyran (i privat bostad) féretagets &gare faller bort 28 000

Extra skatteférdel p.g.a. arlig avskrivning VA-projekt 120 000
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Mindre kostnader p.g.a. att nya dgare till Semesterhem tar éver kostnader 120 750
(ser 6versikt nedanfor) '
TOTALT 1892000
! Water consumption 100 m?* (KEAB) 3500
Electricity 35A subscription (EON) 17000
Electricity consumption (Affarsverken) * 15 000
Internet subscription (Midcon/LCS) 4800
Waste disposal subscription (VMAB) 7000
Land right agreement (Karlshamns Municipality) 3000
Insurance building/inventory est. 12 000
Alarm system (ELCOM) 5600
SOS Alarm 6 600
Réaddningstjansten 3250
Extra services (cleaning, laundry, mowing grass, maintenance, waste est. 40 000
disposal, and so on)
Maintenance costs: existing interior & inventory is included, but of course est. 10 000
there will be some costs for replacement of interior & inventory each year
Cleaning material & cleaning agents est. 10 000
TOTAL ESTIMATED COSTS PER YEAR 120 750

Nar man alltsa raknar ihop ovanstaende intakter & besparingar, dd kommer detta resultera i
nedanstdende 6kning av omsattningen.

EXTRA INTAKTER / EXTRA BESPARINGAR SEK
Extra intakter (enligt schema ovanfor) 1924 000
Extra besparingar (enligt schema ovanfor) 1892000
TOTALT 3816 000
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EXTRA KOSTNADER

Aven d3 alla vara 50 stugor i fortsattning ingdr i uthyrningsverksamheten, kommer alla dgare till dessa
50 stugor far en del av hyresintakterna. De allra flesta far 50% av intakterna, men nagon enstaka agare
for 5% eller 10% mer. | genomsnitt kan man séga att 52% av hyresintakterna gar till agare.

EXTRA KOSTNADER SEK
Provision hyresintikterna agare. Totala hyresintakter 2024 p3 alla 50 2874000
stugor =5 526 000 kronor. Hyresintakter till agare = 52% x 5 526 000 =

Extra elkostnader. Hogre elkostnader p.g.a. stugor med mer apparatur, fler 100 000

uthyrningar p.g.a. hdgre standard i stugorna (kompenseras dels p.g.a.
varmepumpar, isoleringsarbete, m.m.) = 50 stugor x 2 000 kr

Lon nya dgare eller extra personal. Lon for den nya agaren eller for extra 526 000
personal (ersatta nuvarande agare)
TOTALT 3500 000

EXTRA INTAKTER & KOSTNADER

Aven om férsaljning av stugorna drar ner en del av intdkterna for LCS sé blir det samtidigt en del extra
intakter, och dven en hel del kostnader kommer att sparas. Sammantaget kommer det fortfarande att
ske en liten 6kning av intakterna:

EXTRA INTAKTER / KOSTNADER SAMMANFATTNING KOSTNADER INTAKTER
EXTRA INTAKTER 1924 000
EXTRA BESPARINGAR 1892 000
EXTRA KOSTNADER 3500 000

PER SALDO 316 000
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OVRIGA SAKER SOM KAN NAMNAS

| perioden 2018 - 2024 har stora andringar genomforts i foretaget, sdsom:
- renoveringar av flera byggnader (stora servicehus - nytt mindre servicehus —reception-14

luxplatser till husbilar—-m.m.)

- professionalisering av foretaget (valetablerad marknadsforing — valinarbetade rutiner -

utbildad personal—-m.m.)
- digitalisering (valutvecklad hemsida - professionella och automatiserade bokningssystem

och channel managers — egen Langasjonas App - 24/7 incheckning - m.m.)

Vart foretag ar bland de mest professionaliserade, mest digitaliserade campinganlaggningarna i
Sverige! Vi erbjuder en totalrenoverad och moderniserad anlaggning, dar manga miljoner kronor har
investerats och dar en ny dgare bara kan ta Over utan att behdva oroa sig for ndgonting, da var
valutbildade personal kommer att se till att allt fortsatter som vanligt. Vart foretag har fortjanat sin

plats i turistbranschen, har en mycket god vinst och ar pa alla satt redo for framtiden.

Agaren kan vara en ett investeringsbolag, eller ett mindre bolag / familj som vill driva anldggning sjalv,
tillsammans med befintlig personal. Vi har duktig personal som skoter hela anlaggning. Var personal
omfattas av 4 heltidsanstallda (utanfor féretagets agare), varav en heltids platschef som ar
personalansvarig, receptionsansvarig och digitaliseringsansvarig. Sedan har vi en heltids staderska
som har jobbat hos oss i manga ar, och vi har tva heltidsanstallda vaktmastare som skoter allt inom

det praktiska, sdsom underhall, renoveringar, byggnationer, och mycket mer. P4 sommaren anstalls

ytterligare personal, varav en del aterkommande och val inarbetat personal.

OVERSIKT INVESTERINGAR 2015 - 2025

Nedanfor en liten Oversikt av de viktigaste investeringar som gjordes i de senaste 10 ar. Dessa
investeringar visar hur vi har utvecklat var anlaggning och har investerad stora belopp i infrastruktur,
faciliteter, aktiviteter, WIFI, och mycket mer. Manga fler investeringar har gjorts, men vi namner de
viktigaste, samt mest nylig gjorda investeringar.

AR INVESTERING BESKRIVNING BELOPP / SEK
(ex. 25% moms)
2015-2016 | Kommunalt vatten & Anslutning av 24 stugor till kommunalt vatten och 2700000
avlopp Sodra Stugbyn avlopp
2017 -2018 | Kommunalt vatten & Anslutning av 16 stugor till kommunalt vatten och 2200000
avlopp Norra Stugbyn avlopp
2020 Internet/WIFI Campingen, Norra & Sodra Stugbyn, samt service- 250 000

byggnad och reception ansluten till internet/WIFI
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2021 Ny tvattstuga + 1: ny tvattstuga (2 tvattmaskiner + 1 torktumlare) 200000
renovering av 2:renovering av toaletter/duschar (nya toaletter,
servicebyggnad nya duschar, ny malning, etc.)
2021 Nytt kdk i servicehus Helt nytt kdk med nya mdbler, ugnar, 450 000
mikrovagsugnar, kylar, frysar och diskmaskin
2021 Lekplats Ny 300 m2 lekplats med gungor, rutschkana, 400 000
klatterstallning, sandlada och lekstuga
2021 Camptrac Camptrac tilltradessystem, som ger gaster tillgang 240 000
tilltradessystem till alla faciliteter och till campingen
2021 Ventilation + Nytt ventilationssystem Reception + Servicehus, 180 000
varmepump inkl varmeatervinning + varmepump i kok/matsal
servicebyggnad
2021 Husbilsplatser, 14x helt ny omrade med 14 lyxiga husbilsplatser 1400000
inklusive el, vatten och belysning per plats +
belysningstolpar for sjalva platsen, inklusive dkad
elkapacitet.
2022 Ny servicebyggnad En ny (mindre) extra servicebyggnad med 3 1200 000
toaletter, 2 duschar, 1 latrinavlopp, 4 tvattstall och
vattenkran.
2022 Picknickbord, 4x Nya picknickbord i receptionen + renovering av 30000
befintliga picknickbord (4 st).
2022 Nya kanoter, 5x 5 nya kanoter utover befintliga 5 kanoter + 5 75000
paddleboards.
2022 Nytt modernt Vi har installerat ett avde modernaste och sakraste 200 000
barriarsystem camping barriarsystemen pa marknaden.
2022-2023 Grillplats stugor: 48x Grillplats 48 stugor enligt rekommendationer och 22000
Grillplats annan: 5x krav fran brandkaren
2022-2023 Terrass C01-C04 stugor | Vara minsta dvernattningsstugor (4 totalt) har nu en 80000
egen terrass
2022-2023 Nya roddbétar 20 nya roddbatar till uthyrning 350 000
2022-2023 Renovation Reception Ny reception & kiosk, totalrenovering med nytt 600 000
frascht utseende, TV-skarmar, pizzeria m.m.
2023-2024 Batramp Batramp for sjosattning av batar 50 000
2023-2024 Bilar personal Kop begagnad bil Krister 140 000
Kop begagnad bil Louise 70000
Kop begagnad bil Fredrik 90 000
2024 Nya kanoter, 5x 5x nya kanoter (leverans: maj 2025) 70000
2024-2025 Kommunalt avlopp och | Anslutning av F-stugorna + Semesterhem till 4000000

vatten F-stugor

kommunalt VA-nat + internet

TOTALT

15000 000
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AMORTERING 50 STUGAGARE

KVARSTAENDE AMORTERING STUGAGARE!

Forsaljning av vara 50 stugor har gjorts pa tva olika satt. Varje kopare kunde valja att betala fullt pris for

sin stuga eller betala halva priset. De dgare som kdpte stuga for halva priset, har fortfarande en 48
manaders "amortering” kvar av 6vriga 50% av kdpesumman. | scheman nedan ser du dven hur mycket
“amortering” kvarstar att betala av de dgare som valde att betala 50% eller annat procentbelopp av
total kbpesumman.

Denna "amortering” behovs ett fortydligande: | verkligenheten finns ingen amortering enlig nagot
skuldebrev, eftersom vi valde att inte skriva ett skuldebrev med kdparen, men i stallet har vi skrivit i
avtalet med kdparen att vi far behalla alla hyresintakter i nastkommande 48 manader, vilket da
fungerar som en mer kreativ och enklare l0sning pd amortering. Totalbelopp av dessa 48 manaders
hyresintakter ska i princip vara samma belopp som resterande belopp som ska betalas. Eftersom
dessa hyresintakter ska behallas av LCS enligt avtal som skrevs med varje dgare, sa finns alltsa inga
risker att stugagaren inte kan betala sin kvarstdende skuld, eftersom vi helt enkelt behaller
stugégarens hyresintakter i dessa 48 manader.

AMORTERINGSOVERSIKT

STUGA STUGAGARE BETALAT 100% KVARSTAENDE
AMORTERING

NO1 Alexander Akesson 1300000 650 000
NO02 Alexander Akesson 348 000
NO3 Daniel & Caroline Safstrom 348 000
NO04 Ferry Kobus & Erika Ehrnstrom 348 000
NO5 Daniel & Kristel Overbeek 329000
NO06 Markus Kreischer & Jennifer Theiss 174 000 174 000
NO7 Johan Bergqvist 174 000 174 000
NO8 Alex Juul 174 000 174 000
NO9 Relentless BV / Rob Posthumus 348 000
N10 Mikael & Caroline Bengtsson 200000
N11 Jurgen & Alexandra Heidemann 288 000
N12 Niklas Sjosten & Maria Toverland 134 000 134 000
N13 Anna Nordén 134 000 134 000
N14-N15 Dougvald Property AB 400000 400000
N16 318 000

TOTAL FORSALJNING / NORRA STUGBYN 5017 000 1840000
S01 Janna Ekholm & Anders Larsson 134 000 134 000
S02 Pontus Hansson 298 000
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S03 Daniel Johansson 134 000 134 000
S04-S05-S06 Jacco Fastighetsservice AB *800 000
S07 Edith Kurz 288 000
S08 Micke & Beate Gunnarsson 159 000 159000
S09 Jens Panduro & Marianne Bak-Krist. 144 000 144 000
S10 Susanne & Bjgrn Denninger 174 000 174 000
S11 Micke Pettersson 174 000 174 000
S12 Glenn & Maria Nilsson 174 000 174 000
S$13 Mikaela Forss & Jan+André Johansson 695 000 400 000
S14 Bulent Curi & Gizem Erinc 174 000 174 000
S$15 Liumyla & Goran Stafsén 174 000 174 000
S16 Blerim Rrahmani 174 000 174 000
S17 Tezz & Johan Valberg Ekdala 174 000 174 000
S18 Constanze Litt 174 000 174 000
S19 Abbas Hussein 348 000
S20-S21 Jon & Lima Wallin 696 000
S22 Bodo Brix 174 000 174 000
S23 Tina Mladenovic 174 000 174 000
S24 Tina & Sebastian Lange 174 000 174 000
TOTAL FORSALJNING / SODRA STUGBYN 5610000 2 885000
FO1 Thord Quist 1400 000
F02 Relentless BV / Rob Posthumus 1525000
FO3 Maurice Fermont *775 000 375000
Fo4 Arnulf & Elisabeth Kohncke 1025000 400 000
FO5 Bjorn & Sofia Hultenberg 1200000
F06 Caspar & Sidsel Tribler 900 000 *375 000
FO7 Geert & Gaby Machtelinckx-Vonk. 775000 375000
F08 Possible IT AB / Kenan Hazdiavdic 650 000
FO09 Tove Zellman 190 000
F10 Frank & Petra van Houdt 1000 000 250000
TOTAL FORSALJNING / F-STUGOR 9440000 1775000
TOTAL NORRA + SODRA + F-STUGOR 20 067 000 6 500 000
* gj betald annu!
KVARSTAENDE AMORTERING PER 01.01.2026
STUGA | STUGAGARE KVARSTAENDE KVARSTAENDE
AMORTERING AMORTERING
VID KOPEDATUM PER 01.01.2026
NO1 Alexander Akesson 650 000 | x 34/48 460 416
NO06 Markus Kreischer & Jennifer Theiss 174 000 | x 34/48 123 250
NO7 Johan Bergqvist 174 000 | x 31/48 112 375
NO8 Alex Juul 174 000 | x 32/48 116 000
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N12 Niklas Sjosten & Maria Toverland 134 000 | x 36/48 100 500
N13 Anna Nordén 134000 | x 36/48 100 500
N14-N15 | Dougvald Property AB 400000 | x32/48 266 667

TOTAL FORSALJNING / NORRA STUGBYN 1840 000 1279708
S01 Janna Ekholm & Anders Larsson 134000 | x 36/48 100 500
S03 Daniel Johansson 134 000 | x 36/48 100 500
S08 Micke & Beate Gunnarsson 159000 | x 33/48 109 312
S09 Jens Panduro & Marianne Bak-Krist. 144 000 | x 33/48 99 000
S10 Susanne & Bjgrn Denninger 174 000 | x 35/48 126 875
S11 Micke Pettersson 174 000 | x 32/48 116 000
S12 Glenn & Maria Nilsson 174000 | x 32/48 116 000
S$13 Mikaela Forss & Jan+André Johansson 400000 | x 33/48 275 000
S14 Bulent Curi & Gizem Erinc 174000 | x 33/48 119625
S15 Liumyla & Goran Stafsén 174 000 | x 32/48 116 000
S16 Blerim Rrahmani 174000 | x 33/48 119625
S17 Tezz & Johan Valberg Ekdala 174000 | x 33/48 119625
S$18 Constanze Litt 174000 | x 33/48 119625
S22 Bodo Brix 174 000 | x 34/48 123 250
S23 Tina Mladenovic 174 000 | x 32/48 116 000
S24 Tina & Sebastian Lange 174 000 | x 32/48 116 000

TOTAL FORSALINING / SODRA STUGBYN 2885000 1992 937
FO3 Maurice Fermont 375000 | x39/48 304 687
F04 Arnulf & Elisabeth Kohncke 400000 | x 32/48 266 666
FO7 Geert & Gaby Machtelinckx-Vonk. 375000 | x 34/48 265 625
F10 Frank & Petra van Houdt 250000 | x12/24 125000

TOTAL FORSALINING / F-STUGOR 1775 000 961978

TOTAL NORRA + SODRA + F-STUGOR 6 500 000 4234 623
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VAD SKA GORAS MED KVARSTAENDE AMORTERINGAR?

Vid forsaljning av foretaget (LCS) ar fragan vad ar basta satt att rakna in (eller inte) detta kvarstaende
amorteringsbelopp som inte ingar i varderingen, men ska betalas utover bolagets forsaljningspris! Det
finns tva lésningar:

LOSNING #1

Enklaste l6sning att detta kvarstdende amorteringsbelopp laggs till pa kopesumman med kvarstaende
belopp. Eftersom i sa fall kvarstaende belopp skulle betalas som ett engangsbelopp kan detta belopp
forhandlas mellan parterna, enligt ett pris som ar intressant for bade parter. Denna losning skulle vara
den basta losning, men beror sa klart pa képarens bedémning och finansiella mojligheter. | andra
oversikten nedanfér har amorteringsbeloppet raknats fram som ar kvar per datumet 01.01.2026, vilket
ar4 234 000 kronor.

LOSNING #2

Nar inte partnerna kommer 6éverens om ett engangsbelopp enlig losning #1, sa kan detta
amorteringsbelopp betalas i ndgra delbetalningar arligen, t.ex. genom att kdparen betalar ett belopp
pa 1 050 000 kronori 4 ar.



