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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning har till uppgift att redovisa de forutsattningar och de syften planen har samt
underlatta forstaelsen av planforslagets innebord och féljdverkningar (konsekvenser) av dess
genomforande. Har redovisas de allménna intressen som utgér grund for planen och klargérs
bakgrunden till de avvdgningar som gjorts mellan olika intressen. Den ska &ven redovisa skélen
till planens utformning och motiven fér valda bestammelser.

Handlingar

Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta med bestammelser skala 1:2000, samt illustrationskarta skala 1:5000, daterad
2011-05-25

e Planbeskrivning, daterad 2011-05-25

e Genomfdrandebeskrivning, daterad 2011-05-25

Grundkarta, skala 1:2000, upprattad 2009, fastighetsredovisningen avser forhallandena

2010-10-20

Fastighetsforteckning, daterad 2010-02-24, kontrollerad 2010-10-20

Samradsredogorelse, daterad 2010-11-03

Utlatande del 1, daterad 2011-04-14

Utlatande del 2, daterad 2011-05-25

Till planen hér dven:

e Beslutsunderlag for behovsbedémning/avgransning av miljokonsekvensbeskrivning, MKB,
daterat 2010-02-24, reviderad 2011-05-25

e Checklista, sociala och ekonomiska konsekvenser, daterad 2010-02-24

Syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att reglera befintliga férhallanden pa Langasjonas camping och
turistanlaggning. Planen skall aven mojliggora en langsiktigt hallbar utveckling av dessa
verksamheter samtidigt som mark for natur, bad och rekreation skall sakerstallas i omradet.

Kommunen anser att det ar viktigt att camping- och stugby pa sikt blir en sammanhallen
anlaggning med samordnat &ndamal utan nagra motstaende intressen mellan turister och
boende. Genom en allmént tillgénglig anldggning anser kommunen att flera méanniskor ska
kunna fa tillgang till ett av Karlshamns kommuns finaste naturomraden. Kommunen anser att en
detaljplan som skulle méjliggora bade permanent- och fritidsboende skulle innebéra storre
belastning i detta kansliga omrade belaget vid Karlshamns huvudvattentakt.
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Detaljplanen innebér att hdavdad tomtmark till stugorna i norr inte kommer att kunna avstyckas
till nya fastigheter utan avsikten ar att kommunen fortsatter 4ga marken och upplata denna mot
arrendeavtal. Kommunens vision ar pa sikt att de privatagda stugorna, som ligger pa
kommunens mark, ska dverga till kommunen och inga i camping- och stugverksamheten.
Arrendetiden for stugorna ar fem ar och forlangs med fem ar i taget om uppséagning ej sker
enligt jordabalkens regler. Uppsagning ska goras senast ett ar fore arrendetidens utgang.

| detaljplanen har kvartersmarken bestdimmelsen N;- camping och stugby och N, — vandrarhem,
moteslokal, camping och stugby. Detta innebdr att ingen fritidsbebyggelse medges inom
planomradet. Den pagaende markanvandningen kan fortga (dvs. de privatagda stugorna) sa
lange kommunen inte ser nagot behov av att sdga upp arrendena, lésa in byggnaderna och
inforliva stugorna i verksamheten. Stugorna kan aven séljas. Det ar dock kdparens ansvar att ta
reda pa vad som galler for den fastighet man forvarvar. Vid en forséljning av byggnad pa ofri
grund skall markéagaren (i detta fall kommunen) i forsta hand erbjudas att forvéarva byggnaden.

) - Mal med delomraden i

\ i planomradet:

1. Befintlig turistanlaggning -
”Semesterhemmet”, utvecklings-
omrade vandrarhem, méteslokal,
camping/stugby.

2. Befintliga stugor ( 7 av 12 stugor
ar kommundgda).

3. Befintlig stugby.
4. Befintlig turistanlaggning.

5. Utvecklingsomrade
camping/stugby.

6. Utvecklingsomrade
camping/stugby.
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7. Utvecklingsomrade
camping/stugby.

8. Befintlig camping och
utvecklingsomrade camping/stugby.

9. Utvecklingsomrade
camping/stugby.

J";'j,; '; 10. Befintlig stughy
{ ‘ i 11. Utvecklingsomrade vandrarhem,
i méteslokal, camping/stugby.
i. 12. Allmén badplats med bryggor.
P. Parkering
= == == Strandskyddslinje
2
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Planens forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

De atgarder som medges i detaljplanen bedoms inte:

e sta i konflikt med de grundlaggande bestammelserna for hushallning med mark- och
vattenomraden (MB kap. 3)

o std i konflikt med de sérskilda bestaimmelserna for hushallning med mark och vatten for
vissa omraden i landet (MB kap. 4)

o medverka till att miljokvalitetsnormerna Overskrids (MB kap. 5)

Se vidare bilagan "Beslutsunderlag for behovsbeddémning/avgransning av
miljokonsekvensbeskrivning, MKB”.

Plandata

Lage

Planomradet ligger norr om Asarum vid Langasjon, ca 7 km norr om Karlshamns centrum och
omfattar Langasjonas camping och stugby samt badplats och omradet runt Semesterhemmet.

Ne A

Vit hel ring- del av plomrédet, svart streckad rig— Asarum.
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Areal
Planomradet omfattar ca 42 ha, varav den storsta delen &r land och en mindre del vattenomrade.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar del av de kommunégda fastigheterna Langasjonas 1:20 och Sodra Hoka
1:26. Arrendeavtal finns med stugégare i norr.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Karlshamn kommuns 6versiktsplan antagen 2007 beskriver inte planomradet mer direkt.
Beskrivning finns att det ar viktigt med tatortsnara rekreationsomraden i Asarum och att
Langasjon ar ett av de omradena.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden
Planomradet &r inte detaljplanelagt idag.

Program foér planomradet

En detaljplan ska, enligt plan- och bygglagen kap. 5 § 18, grundas pa ett program som anger
utgangspunkter och mal for planen, om detta inte bedéms onddigt. | arbetet med denna
detaljplan har planprogram bedomts onddigt da planen huvudsakligen bekréftar befintlig
markanvandning i omradet.

Ovriga kommunala beslut och utredningar

Omradena med stugor inom befintlig camping (norra och sédra) har betraktats som samlad
bebyggelse av Karlshamns kommun. Kommunstyrelsen har gjort beddmningen att det ur
manga olika aspekter ar bast att behalla ett helhetsgrepp pa stugby, camping, stugor och
semesterhemmet tillsammans. Detta bedoms vara det bésta alternativet for en eventuell ny
entreprendr. Uppstyckning riskerar att begransa utvecklingsméjligheterna.

Tekniska namnden beslutade i februari 2011 om en VA-strategi for Langasjonas camping och
stugby, se under avsnittet "Teknisk forsorjning”.

Langasjonas finns med i Karlshamns kommuns naturvardsprogram (antaget 14 juni 1993)
omrade M19 s 144. Omradet beskrivs som ett omrade med varierande landskapsbild med bland
annat en fritidsanlaggning med badplats och stugby pa den 6stra stranden. Sydvast om
Langasjon finns en mindre getryggas. Naturvardsinriktad skogsbruksplan finns for omradet. |
naturvardsprogrammet rekommenderas att den naturvardsinriktade skogsbruksplanen ska féljas
och att markanvandningen i omradet bor anpassas till naturvardena.

Omradet finns aven med i lansstyrelsens naturvardsplan for Blekinge.

Riksintressen
Inga riksintressen berdrs.

Strandskydd

Enligt miljobalken 7 kap. 13-18 8§ géller strandskydd vid havet och vid insjoar och vattendrag.
Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsattningarna for allméanhetens friluftsliv och att
bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och véxtlivet.

Strandskyddet omfattar land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand (strandskyddsomrade). Delar av planomradet omfattas av
strandskyddsbestammelser. Detta férhallande kommer huvudsakligen att galla dven
fortsattningsvis. For delar av strandskyddsomradet kommer kommunen att ansoka hos
lansstyrelsen om upphévande av strandskydd i samband med utstéllningen. Lansstyrelsen
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hanterar strandskyddsfragan da planomradet bade ligger inom vattenskyddsomradet for
Langasjon och naturreservat.

Strandskyddsintresset vad géller det rorliga friluftslivet, tillgodoses genom att stranden och
naturmarken intill denna bevaras som naturmark. Allméanhetens och det rérliga friluftslivets
tillganglighet till strand och vatten sakerstélls vidare genom passager genom omradet och langs
med vattnet. Allmanhetens tillganglighet pa vagar inom planomradet skyddas med
planbestdmmelser.

Planen har utformats sa att gronomraden aven fortsattningsvis bildar ssmmanhangande strak
genom planomradet. Dessa strak kan fungera som spridningskorridorer for bade véxt- och
djurliv. Omraden med hogre naturvarden inom planomradet planlaggs som allmén platsmark
NATUR.

Léngs stranden (i den sodra delen av planomradet) har en bred remsa (ca tio meter) sparats som
naturmark for att sakerstélla allménhetens tillganglighet. Campingens befintliga utbredning gor
det dock omdjligt att konsekvent behalla detta avstand. Pa dessa stallen har ett s stort avstand
som mojligt med tanke pa campingens befintliga utbredning sparats. Den befintliga campingen
ligger till stora delar inom de 100 meter som omfattas av strandskyddsbestammelserna i
Miljobalken.

Léngs stranden i den norra delen av planomradet finns ett antal stugor (bdde kommunagda och
privata) vilka ligger pa fastigheten och dar vissa av tomterna har havdats anda ner till vattnet. |
detaljplanen har dven hér en passage langs stranden sékerstéllts genom planbestammelsen
NATUR.

De sarskilda skal som aberopades i ansokan om upphdvande av strandskydd var: MB 7 kap §
18c punkt, 1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften (stugorna), 4. behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och
utvidgningen inte kan genomféras utanfor omradet (campingen), 5. behdver tas i ansprak for att
tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet (campingen).

Ett upphévande av strandskyddsbestammelserna bedoms ha en positiv inverkan pa det rorliga
friluftslivet eftersom man dkar omradets tillganglighet for allmanheten genom att kunna campa
eller hyra en stuga. Naturmiljoerna I&ngs sj0ar skapar forutsattningar for naturturism sarskilt for
fiske-, bat- och kanotintresserade. Det finns stora majligheter inom Karlshamns kommun nar
det galler turismen. Manniskors méjlighet att komma ut och uppleva naturen pa nara hall ar ett
viktigt inslag i sig men dven forenligt med kommunens ambitioner om en forbéttrad folkhélsa
genom friluftsliv. Utokade mojligheter till logi &r ett av flera exempel pa hur man skulle kunna
utveckla turismen. Genom att skapa fler stugor fér uthyrning och fler ytor fér camping framjar
man det rorliga friluftslivet och gor omradet mer anvandarvanligt och tillganglig for
allménheten.

Lansstyrelsen har enligt beslut, daterat 2011-04-27 (dnr: 511-3236-10), upphévt
strandskyddsbestdmmelserna for kvartersmarken enligt kommunens ansokan.

Planbeskrivning « Detaljplan for delar av Langasjonds 1:20 och Sédra Hoka 1:26 5



2011-05-25 Antagandehandling

&ngasjonas naturreservat
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Strandskyddszonen 6ver land- och vattenomraden, 100 meter fran strandlinjen, har markerats
pa kartan.

Miljobedbémning

Enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen, PBL ska, nér en detaljplan upprattas, bestimmelserna i 6
kap 11-18 och 22 88§ miljobalken tillampas, om planen kan antas medféra en sadan
miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § miljobalken.

Oavsett vad som foljer av ovan ska en miljékonsekvensbeskrivning upprattas, om detaljplanen
kan antas medféra en betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet far tas i ansprak for
industriandamal, kopcentrum, parkeringsanlaggning eller annat projekt for sammanhallen
bebyggelse, skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande anlaggningar, hamn for fritidsbatar,
hotellkomplex eller fritidsby med tillhdrande anlaggningar utanfor sammanhallen bebyggelse,
permanent campingplats, néjespark eller djurpark. Om en miljokonsekvensbeskrivning ska
upprattas pa grund av att det far tas i ansprak for andamalen ovan ska vissa bestammelser i
miljobalkens 6 kap tillampas.

Kommunen, det vill séga byggnadsnamnden, som PBL-ansvarig ar den som i forsta hand avgoér
om genomforandet av en detaljplan medfor en ”’betydande miljopaverkan”. Kommunen ska
alltsa for varje enskild detaljplan bedéma om det kravs en miljokonsekvensbeskrivning, MKB,
samt fatta ett beslut i fragan.

Byggnadsndmndens stéllningstagande till behovet av en miljokonsekvensbeskrivning i aktuellt
planarende ar att ett genomforande av detaljplanen inte innebar ndgon betydande miljopaverkan
i den mening som avses i plan- och bygglagen, PBL. Stallningstagandet har fattats av
byggnadsnamnden i samband med beslut om samrad. Motiven till stallningstagandet framgar av
handlingen "Beslutsunderlag for behovsbeddémning/avgransning av
miljokonsekvensbeskrivning, MKB”.
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Forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Natur
Mark och vegetation

Naturreservat

Norra delarna av planomradet ingar i naturreservat for Langasjon. Langasjons naturreservat
bildades 1964. Reservatet ar ca 550 ha stort varav 450 ha &r land. Det &r endast en mindre del av
planomradet som ligger inom naturreservatet. Syftet med reservatet ar att trygga allmanhetens
tillgang till ett for friluftslivet vardefullt omrade samt att skydda och varda dess naturvarden och
kulturlandskap. Omradet ingar i EU:s natverk Natura 2000.

Inom naturreservatet i den norra delen av planomradet ligger 12 stugor pa kommunens mark.
Kommunen &ger sju stycken av stugorna vilka hyrs ut. De dvriga fem stugorna ar privatdgda
(ofri grund). Arrendeavtal finns mellan respektive stugagare och kommunen. Stugorna kan bli
en stor tillgang for campingen och for allmanheten och ingar darfor i planlaggningen. Planen
medger inte att stugorna kan privatiseras da planen ej medger bostadsandamal. Darav kan inte
enskilda stugor styckas av till egna fastigheter utan visionen ar att de i forlangningen ska tillhéra
camping- och stugbyverksamheten. Darmed kan en langsiktig hallbar utveckling av
uthyrningsverksamheten mojliggoras, vilket bl a innefattar normalt underhall och eventuell
framtida modernisering/upprustning i syfte att kunna mota okade krav fran turismen. Syftet med
planlaggningen ar ocksa att bekrafta anvandningen av marken till campingandamal.

For att kunna planldgga stugorna i norr for camping- och stugbyandamal har kommunen ansokt
hos lansstyrelsen om upphédvande av naturreservatet inom kvartersmarken (N,). Enligt beslut
fran Lansstyrelsen, daterat 2011-03-16, upphaver Lansstyrelsen, med stod av 7 kap 7 §
miljébalken (MB), resolutionen om fridlysning av naturpark 1962-07-06 (dnr I1IR 9 61) samt
beslutet om féreskrifter och avgransning av naturreservatet Langasjonas 1990-05-04 (dnr 231-
1368-89), for den kvartersmark som avses omfattas av en detaljplan.

Nedan foljer utdrag ur foreskrifterna for naturreservatet.

Inom naturreservatet galler foljande foreskrifter for markégaren:
Utover foreskrifter och forbud i andra lagar och forfattningar ar det forbjudet:
e att uppfora helt nybyggnad for bostadsandamal
att anordna upplag annat an tillfalligt i samband med reservatets skétsel
att bedriva takt i ndgon form
att ta bort stengardesgard eller odlingsrose
att anldgga nya diken
att plantera in for trakter frammande vaxt- eller djurart
att anvanda kemiska bekdmpningsmedel eller handelsgddsel
att jaga under lordagar samt son- och helgdagar

Utan lansstyrelsens tillstand ar det vidare forbjudet:
e att avverka eller utfora skogsodling annat &n enligt skotselplan
att uppfora anlaggning eller helt ny byggnad for annat &n bostadsandamal
att anlagga vég eller parkeringsplats
att grava, schakta, utfylla eller tippa
att anldgga campingplats eller uppstéliningsplats for husvagnar
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Ovan ndmnda bestammelser skall inte utgéra hinder for:

e Atgérder i samband med reservatets skotsel eller for utférande av anldggning enligt
skotselplan

e Underhall av kraft- och teleanlaggningar samt vagar

e Utdvande av nyttjanderatter enligt avtal med kommun eller inskrivna rattigheter
avseende fiskeratt mm.

e Skogsodling med plantor som behandlas med kemiska medel mot snytbagge som &r
godkénda av kemikalieinspektionen

o Utséttning av fisk enligt fiskendmndens beslut

Inom naturreservatet galler féljande foreskrifter for allmanheten:
Inom reservatet ar det forbjudet att:
e borra, mejsla, mala eller eljest skada berghall eller block
avsiktligt stora djurlivet
skada levande eller ddda trad och buskar eller grava upp véxter
medfo6ra ej kopplad hund annat &n vid jakt
gora upp eld annat an pa harfor avsedda platser
télta
stalla upp husvagn
pa storande satt anvanda radio, grammofon, bandspelare eller dylikt
framfora motordrivet fordon annat an pa harfor upplatna véagar eller parkeringsplatser
anbringa tavla, plakat, affisch, skylt, inskrift eller ddrmed jamforlig anordning utan
medgivande fran forvaltaren
rida pa preparerade skidspar eller markerade strovstigar

Natur
Det finns ett rikt fagelliv och manga manniskor anvander de motionsslingor som finns i
omradet. Det kravs fiskekort for att fa fiska i Langasjon.

| omradet finns &ven en badplats med brygga samt en badvik. Badplatsen planlaggas som Natur
med egenskapen bad- badplats for allménheten, mindre byggnader som hér ihop med badets
verksamhet far uppforas.
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Naturreservatets avgransning.
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Rodlistade arter

| Lansstyrelsens GIS-skikt finns en stjarna som star for rodlistade arter. Enligt Lansstyrelsen
star stjarnan for sju stycken fynd av olika rodlistade arter. | en inventering for skyddsvérda trad
under 2005 uppméarksammades Blek kraterlav, Korallticka, Skuggorangelav, Gra skarelav, Gul
dropplav, Gammelekslav. Man har ocksa gjort ett fynd som tyder pa férekomst av utter och
rutkremla. Av dessa arter ar Gammelekslav och Utter sarbara och de andra arterna som raknats
upp ar missgynnade, enligt graderingen for rodlistade arter. Hansyn bor tas till fyndplatsen for
Gammelekslav. Omradet med rodlistade arter ligger inom natur i planen.
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Utéekade'skyddsv‘érda trad (trédéymbbler) samt fyndpléts for rodlistad art (stjarna).

Naturinventering

En dversiktlig naturinventering har genomforts av Miljoférbundet Blekinge Vast i april 2010.
Nedan foljer en redogdrelse for vad som hittades under inventeringen. | texten finns ocksa nagra
rekommendationer i kursiv text. Se kartan pa nasta sida.

1) En kulle med ung tall, ek, nagra unga hasselbuskar samt enstaka bokar. Ev &r detta en
battre taltplats &n den foreslagna.

2) Bjorksumpskog med inslag av tall, ung uppvaxande gran och nagra hasselbuketter. |
kanten lite aldre bok. Mycket vitmossa pa marken, som ser ut att stundtals vara
vattentackt. Signalarten stubbspretmossa hittades. | delomradet fanns manga storre
vattensamlingar vid inventeringstillfallet. Delomradet hade en hel del &ldre korskador
och mycket dod bjorkved. | bjorkarna hittades flera bon av storre hackspett, bade aldre
och nyare.

3) Gles, gallrad tall- och bokskog med enstaka bjork och ek. Det ser ut som att lite yngre
ek sparats vid senaste gallringen. Faltskiktet inneh6ll bl a blabar och vitsippa.
Delomradet verkar inte hysa mycket hogre naturvarden. Av indikatorarter/rodlistade
arter hittades endast bokborre. Detta delomrade kan kanske anvandas istallet for
delomrade 4 eller 5.

4) Hogstammig bokskog. Manga trad har en diameter pa 6ver 50 cm i brésthojd.
Terrangen ar blockig. | delomradet finns inslag av hogstubbar samt ett litet bIGthal som
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troligen uppkommit da ett gammalt dike gatt igen. Flera signalarter hittades;
stubbspretmossa, krusig ulota, skriftlav och bokborre. Aven om de var och en for sig
har lagre signalvarde ger de tillsammans bilden av att omradet har en del hégre
naturvarden.

5) Delomrade 5 ar tankt att anvandas for att utoka campingen. Det ur natursynpunkt
generellt mest vardefulla straket i planomradet omfattar stora delar av delomrade 5 samt
partier norr och Gster om detta (i grova drag markerat pa kartan med roda streck).
Omradet sluttar ner mot vagen och botten rinner ett vattenfyllt dike ner mot Langas;jon.
Nagra grova avenbokar hittades har och tva av dessa har markerats pa kartan da de i sig
utgor hoga naturvarden. Pa avenbokarna hittades kattfotslav, som har ett hogt
signalvérde, och matt pricklav. Matt pricklav var inventeringens stora dverraskning.
Arten ar rodlistad och en mycket god signalart. Vid en noggrann inventering hittas i
genomsnitt ytterligare 5 rodlistade lavarter pa varje lokal med matt pricklav! Pa flera av
ekarna i delomradet vaxte gammelgranslav. Signalarten krusig ulota vaxte pa flera
hasselbuketter. En hel del grov bok och ek i omradet innehaller mulm, vilket borgar for
att omradet ocksa hyser ett rikt insektsliv. Ytterligare signalarter som hittades var
blamossa och liten baronmossa.
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) S—
-:-—I—
. —-I—
= st
Siffrorna motsvarar textavsnitten ovan
Y ) + och nedan. | det skrafferade omradet

(réda) finns héga naturvérden.
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6)

7)

Omradets topografi innebér att det skulle kravas omfattande utfylinader for att fa till bra
campingplatser. Bokar ar mycket kanslig bade for att man koér med tunga fordon pa dess
rotter och for att rotterna tdcks med tjockare jordlager &n tradet har vuxit upp med.
Aven ekar ar kansliga for detta, om &n i mindre grad. Med tanke pa de higa
naturvardena, som inte later sig kombineras pa ett bra séatt med campingverksamhet,
foreslas detta strak lamnas som naturmark i planen. Inom omradet som helhet finns
andra platser som ar lampligare fér campingverksamhet.

En stor, mycket skyddsvérd ask med bl a den rodlistade almlaven samt signalarten
guldlockmossa star nara befintlig parkering i sydostra hornet. Sannolikt finns fler
rodlistade arter kopplade till detta trad.

Omradet norr om befintlig parkering skulle kunna r6jas upp och nyttjas for téltplatser.
Inga hogre naturvérden hittades férran man kom en bit bort fran parkeringen. En
hasselbuske och en laga (som kan flyttas) var de hogsta naturvéardena. Faltskiktet
inneholl mycket vitsippor och bjornbar. 1 delomradets dstra kant mot véagen star en rad
med storre ekar, som bl a hyser gammelgranslav.

Blothalet norr om foreslagen yta stracker sig delvis in detta delomrade. Har finns en del
hassel med signalarten krusig ulota. Det bléta och "finare” omradet stracker sig ungefar
till streckad linje pa kartan. Resten av delomradet ar bevuxen med talldominerad
blandskog med inslag av druvflader, bjornbar och enstaka hassel. Uppe pa hojden &r en
solexponerad en- och tallskog med en del dod och levande ek. Denna yta ger en fin
karaktar och har hittades gammelgranslav pa ek, vilket har ett Iagt signalvarde. Inga
hogre naturvarden hittades vid platsen for ny parkering. En hel del spréangsten ar
upplagd hér och ser ut att ha legat hér en tid. Skogen bestar av hdgstammig bokskog
och nagra grovre bokar behover tas ner om parkeringen ska anlaggas.

Vid planlaggningen har hansyn tagits till de naturvarden som patraffats vid inventeringen. Ingen
exploatering foreslas inom dessa omraden utan skyddas i planen genom bestammelsen NATUR.
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Skyddszon for vattentakt

Planomradet ligger inom bade primart och
sekundart skyddsomrade for Langasjons
vattentakt. Langasjons vattentakt ar
kommunens huvudvattentackt (ytvattentakt)
och levererar farskvatten till stora delar av
kommunen (tatorterna Karlshamn, Morrum,
Svéngsta, Hallaryd och Aryd).

Skyddsbestammelserna ”Skyddsomrade och
skyddsforeskrifter for den kommunala
ytvattentakten Langasjonas i Karlshamns
kommun” galler inom den priméra- och
sekundara- skyddszonen.
Skyddsbestdmmelserna géller ej inom tertiart
skyddsomrade utan har galler generella
foreskrifter meddelade av Naturvardsverket.
Nedan beskrivs nagra av de bestaimmelser
som géller inom planomradet.

. Primar zon

Sekundar zon

Tertiar zon

e Utsldpp och rening av dagvatten fran
detaljplanelagt omrade far inte ske
inom den primara skyddszonen.

e Tvétt av fordon, arbetsmaskiner och
liknande far endast ske pa grasyta
eller pa tat hardgjord yta som ar
ansluten till, av den kommunala
tillsynsmyndigheten, godkand rening.
Inom primér skyddszon far
fordonstvatt ej ske nédrmre
strandkanten &n 20 m.

e Upplag eller mellanlagring av asfalt,
oljegrus, sopsand eller vagsalt far ej forekomma. Inom primér skyddszon far ej
deponering av sno och avfall fran trafikerade ytor forekomma. Inom sekundar
skyddszon far ej deponering av sno fran trafikerade ytor ej forekomma i storre
omfattning &n vad som &r nodvandigt for normal skétsel av vagarna inom omradet.

e Upplag av schaktmassor far inte anordnas. Vid schaktnings-, fyllnads-, muddrings-, och
dikesarbeten ska samrad hallas i god tid, minst tre veckor innan arbetet inleds, men
vattentaktens huvudman. Samradssvar ska ske skriftligt. Samrad tre veckor innan
arbetet inleds kravs inte for akuta atgarder pa ledningsnat. Kontakt ska dock tas med
huvudmannen for vattentakten.

e Motorbat eller annat motordrivet fordon far inte framforas. Detta forbud galler inte for
bétar eller andra fordon som drivs med elmotor.

For mer information ska kontakt tas med Lansstyrelsen eller med kommunens
tillsynsmyndighet.
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Badplatsen i den syddstra delen av planomradet.

Geotekniska forhallanden

Terrangen varierar fran kuperad och bitvis blockig terrang till mer flackare omraden. En
geoteknisk undersokning ska goras i de delar dér detta bedéms nédvandigt for att kontrollera
sattnings- och stabilitetsforhallanden fore prévning av mark- och bygglov.
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Fororenad mark

Inom planomradet ligger en ruin av ett pappersbruk (delvis dven utanfor planomradet) som finns
med pa lansstyrelsens lista for potentiellt férorenade omraden. Pappersbruket omnamns forsta
gangen 1782. Produktionen gallde bland annat skriv-, tryck- och grapapper ( ex papperspasar,
skrivpapper, takpapp, lumppapper m.m.). Inom omradet har dven funnits en sagkvarn sedan
mitten av 1700-talet. Byggnaderna byggdes om till sten efter en brand 1857. Efter ytterligare en
brand 1919 flyttades pappersbruket till Kista. Intill ruinen gar Blekingeleden. Det &r inte troligt
att det finns nagra hoga halter av fororeningar i omradet som kan vara skadliga for manniskors
sakerhet och halsa.

Radon

Ingen radonundersokning har gjorts i omradet. Enligt kommunens Gversiktliga
flygstralningskarta (uran) utgoér marken normalriskomrade vad avser radon. Fér mark som
klassas som normalriskomrade for radon galler generellt att man inte kan utesluta férhojd risk
for markradon lokalt. Darfor foreskrivs, enligt anvisningar fran Boverket, att grundlaggning ska
utforas radonskyddande. Kravet innebér att byggnadsdelar som star i kontakt med jorden
utformas sa att luft fran marken forhindras att tranga in i byggnaden. Speciell uppmérksamhet
maste darvid dgnas at haltagningar i golvet for genomforingar etc. Erforderlig planbestammelse
har infors pé plankartan. Atgarder for att klara tillaten radonhalt inne i byggnader utférs vid
projekteringen av nybyggnation. Fragan kommer att bevakas i bygglovskedet.

Risk for hoga vattenstand
Karlshamns kommun riktlinjer for grundlaggningsniva med hansyn till havsnivaférandringar
kan inte tillampas pa Langasjon.

Karlshamns kommun innehar genom vattendom (V&xj6 Tingsratt, Vattendomstolen, 1973-04-
18) regleringsratten i saval sjon Mien som Langasjon, dvs. hela Mieans vattensystem. Den som
innehar regleringsratten skall bl a sorja for att vattenstandet i Langasjon, under olika delar av
aret, icke Gverstiger + 47,35 m 6 h under vintern och som lagst till + 46,80 m & h under tiden 1.7
-30.9.

Vattendomen foreskriver skyldighet for kommunen om daglig avldsning och journalfoéring av
vattenstandet i Langasjon. Vid matningar mellan aren1996-2010 har vattenstandet i genomsnitt
uppmatts till + 47,30 m 6 h och som hogst till + 47,70 m 6 h. Inom planomradet nu lagst
liggande bebyggelse ar lokaliserad i sédra stugbyn och ar belagen + 49,0 m 6 h.

Med hénvisning till vad ovan redovisats och att ingen ny bebyggelse planeras uppforas lagre én
befintlig bebyggelse, beddéms risken for 6versvdmningar, ras eller skred som obefintliga.

Fornlamningar

Omradet ar sa belédget att det kan finnas fasta fornlamningar i omradet. F6r mindre atgarder i
omradet galler 2 kap 108 lagen om kulturminnen, d.v.s. den som skall utféra atgarder skall i god
tid ta reda pa om en fast fornlamning berérs. Om en fornlamning patraffas under arbetet skall
atgarden avbrytas och forhallandet anmalas till lansstyrelsen.

Stora delar av planomradet ligger inom vattenomrade med vardefulla kulturmiljoer utpekade av
kulturmiljéfunktionen.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Inom planomradet finns inga permanentbostéader. | den norra delen av planomradet finns ett
antal stugor pa arrendetomter. Planen medger inte bostadsandamal (fritidshus). Kommunen
avser att stugorna i norr pa sikt ska ingd i camping- och stugbyverksamheten.

Ovrig bebyggelse

Semesterhemmet

I norr ligger en byggnad som kallas semesterhemmet och som tidigare har anvants for
uthyrning. ldag pagar ingen verksamhet i byggnaden. Semesterhemmet har en yta pa ca 500 m?
fordelat pa tva plan samt kéllare som anvands som forrad. Det finns ca 40 baddar fordelat pa 16
rum, en stor matsal, samlingsrum, kok med méjlighet till att laga mat samt sju toaletter och
duschmdjligheter. For att kunna bedriva verksamhet i byggnaden kravs bland annat installation
av automatiskt brandlarm med tillhérande atgarder. Detaljplanen medger att omradet dar
Semesterhemmet ligger far anvandas for vandrarhem, méteslokal samt camping och stugby for
att ge en stor flexibilitet for vad omradet kan anvéndas till i framtiden. Den maximala
byggnadsarean ar 300 m2 med hogsta tillatna byggnadshojd 6 meter.

Semesterhemmet

ik e - NN
Stugorna i den norra och sédra stugbyn varierar i
storlek och farg.
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Stugorna i norr

Stugorna i norr ar totalt 12 stycken och ligger utspridda langs Langasjon. Sju av stugorna &gs
och hyrs ut av kommunen medan de 6vriga fem &r privatagda och ligger pa arrendetomter.
Arrendetomternas storlek och placering 6verensstammer med kommunens arrendeavtal.
(Inventering har gjorts pa plats). Stugorna ar av varierande storlek, skick och farg. Sa langt
mojligt, med tanke pa arrendeavtalen, har mark sparas mellan tomtplatsen och strandlinjen for
att sékerstalla allmanhetens tillgang till stranden. 1 planen har stugorna anvandningen N;-
camping och stugby.

Stugorna har fatt en storre byggratt dels for att anpassa byggratten till de befintliga
forhallandena och dels for att méjliggdra modernisering av stugorna i form av utbyggnad av
hygienutrymmen da omradet i framtiden kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Stugorna dr dessutom olika stora och en del har tillhgrande komplementbyggnader. Tomterna
har fatt en sammanlagd byggnadsarea om 60 eller 80 kvm dér storsta byggnadsarea per stuga,
inklusive dppenarea, ar hdgst 60 kvm (e, 60). Med dppenarea menas balkong, takterrass, arkad,
portal, taktackt uteplats, carport o dyl. Oppenarea omfattar inte terrass, altan o dyl utan tak som
byggs direkt pa marken.

En av stugorna i norr har fatt en storre byggratt an de andra for att mojliggora
tillganglighetsanpassning for rullstolsburna. Storsta byggnadsarea &r dar 90 kvm inklusive
Oppenarea (e; 90).

Norra och sddra stugbyn

Stugverksamheten ligger i anslutning till campingen och bestar idag av ett 40-tal
uthyrningsstugor i varierande storlek. Det finns stugor i fargerna blatt, rott och svart. Tre olika
byggratter har valts for stugorna inom planomradet . Syftet med detta ar for att deras byggratt
battre ska stimma 6verens med verkligheten. Stugorna inom den norra och sodra stugbyn har 50
kvm som storsta byggnadsarea per stuga inklusive 6ppenarea (e; 50).

Genom den norra och sodra stugbyn genomkorsar flera u-omraden kvartersmarken. Den
angivna exploateringsgraden inom omradet begransas ej av u-omradesgrans.

Réattarbostaden

Oster om campingen vid infarten till planomradet ligger ”Rattarbostaden” som &ven den ingar i
planomradet. Bygganden och omradet runt denna har anvandningen vandrarhem, méteslokal,
camping och stugby (N) i detaljplanen for att ge en stor flexibilitet for vad omradet kan
anvandas till i framtiden. Den storsta sammanlagda byggnadsarean for omradet ar 300 mz2,

Servicebyggnader och camping

| omradet finns dven flera servicebyggnader med dusch, wc och tvéttstuga. En receptions-
byggnad med kiosk och servering finns centralt belagen i omradet. Planen foreskriver att inom
kvartersmark far servicebyggnader uppforas for omradets skotsel och anvandning. Den
sammanlagda byggnadsarean for de befintliga servicebyggnaderna i omradet &r ca 750 kvm.
Planen foreskriver att storsta ssmmanlagda byggnadsarea for servicebyggnaderna far hogst vara
1000 kvm. Enskild servicebyggnad far maximalt ha en byggnadsarean pa 320 kvm.

Campingen har dven platser for husvagnar och for télt. I dagslaget finns ca 82 platser varav 15
ar utan el. Det som kan behdvas utvecklas mer i campingen &r just fler télt och husvagnsplatser.
| dagsléget ses inget behov av utékning av antal stugor men det kan komma att bli aktuellt i
framtiden. 1 planen har nagra utvecklingsomraden lagts in for att campingen ska kunna
utvecklas.

| narheten av kioskbyggnaden finns bat- och kanotuthyrning samt en minigolfbana.
Servicebyggnaden innehaller toaletter, duschrum, bastu, tvattstuga, kok, matrum och tv-rum.
Det finns aven ett stalle for tanktdémning for husbilar.
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Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsen inom planomradet bestar huvudsakligen av fritidsstugor i ett plan, uppférda med
trafasader och sadeltak. Férekommande takbelaggning ar tegeltak, tegelimiterade plattak och
svart takpapp. Fasadfarger varierar i omradet. Receptionsbyggnaden ar malad i en svart nyans.

| detaljplanen foreskrivs att bebyggelsen och byggnadskomplement skall ha en sammanhallen
karaktar med samordnat materialval och med en samordnad fargsattning i en fargskala med
dova naturféarger i gratt, gront, rott, svart eller brunt. Fasaderna skall huvudsakligen utforas i tra.
Hogsta tillatna takvinkel &r 30 grader och hogsta tillatna byggnadshojd ar 3,5 meter.

Kommersiell service

I campingens receptionsbyggnad finns en servicebutik och café/restaurang. Uthyrning av
minigolf, bat och kanot samt forséljning av fiskekort finns ocksa. Ovrig service sdsom
bensinstation och livsmedelshandel finns i Asarum.

. < ’.l.
I campingens receptionsbyggnad finns servicebutik och café/restaurang.

Offentlig service
Offentlig service finns framst i stadskarnan, ca 7 km séder om planomradet i Karlshamn men
aven delvis i Asarum.

Tillganglighet

Tomt som tas i ansprak for bebyggelse ska, om inte ar obefogat med hansyn till terrangen och
forhallandena i 6vrigt, kunna anvéandas av personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga, PBL kap. 3 § 15. Ocksa den allménna platsmarken ska utformas med
hansyn till mojligheterna for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga att
anvanda den.
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Trygghet och sékerhet

Utifran brottsforebyggande synvinkel ar det angelaget att ta hansyn till det som kallas
situationell brottsprevention. Det innefattar de atgarder som minskar antalet situationer som kan
resultera i brottslighet. Det kan till exempel handla om att gora brotten svarare att utféra och att
Oka risken att upptackas.

Ett exempel pa situationell brottsprevention &r att flytta cykelstall i ett bostadsomrade till ett
stalle dar manga passerar. Da ar det storre risk att den som begar brottet upptacks. Detsamma
galler att trad vid en bilparkering kan hindra 6versikt och skapa majlighet att "osynligt" bega
skadegorelse eller inbrott i parkerade bilar.

Andra exempel pa brottsforebyggande ar att undvika dalig belysning som kan skapa mérka
platser som upplevs som obehagliga och aven de kan framja mojligheten att bega brott just dar.
Tranga passager bor belysas och eventuellt planeras sa att en viss 6verblick kan ske fran
narbelagna bostader. Det ar viktigt att forsoka undvika "déda vinklar och vrar".

Hoga hackar, plank, uthus/forrad utmed cykel- och promenadstrak och vid sittplatser kan skapa
otrygghet ndr man passerar och ge mdjlighet till obehagliga situationer.

Gallande krav vad det galler utrymningsvégar och raddningsfordons framkomlighet skall
beaktas i bygglovskedet.

Friytor

Lek och rekreation

Det finns gott om ytor for lek och rekreation i omradet. Inom campingens omrade finns dven en
minigolfbana. Uthyrningsverksamhet med smabatar och kajaker finns sommartid i omradet.
Naturen och badplatsen utgér sammantaget ett vardefullt tatortsnara rekreationsomrade. Naturen
i omradet genomkorsas av flera stigar.

Vattenomraden

Vattenomraden i planen utgors av 6ppet vatten, befintlig badplats i soder samt ett omrade i norr
i anslutning till semesterhemmet. Anvandningen "WB” innebér att inom vattenomradet far
allmanna bryggor uppforas. Vid nya bryggor kan tillstand kravas exempelvis for
vattenverksamhet.

Storningar
Planen bedoms medféra endast en marginell paverkan pa buller och luftkvaliteten.
Skillnaden mot nuléaget blir ringa da planen huvudsakligen bekraftar nuvarande situation.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avilopp

Den 23 februari 2011 beslutade Tekniska namnden om en VVA-strategi for Langasjonas camping
och stugomrade enligt foljande: "V A-situationen i Langasjonas &r idag inte tillfredstallande och
maste darmed forbattras da den ligger nara Karlshamns kommuns huvudvattentakt
(ytvattentékt). Vattentékten levererar vatten till alla kommunens storre tatorter; Karlshamn,
Morrum, Svéngsta, Hallaryd och Aryd.

Langasjonas camping ligger utanfor av kommunen faststéllt verksamhetsomrade for allmanna
vatten- och avloppsledningar. Beddmning har gjorts att det ej ar rimligt att utoka
verksamhetsomradet men att avtal kan skrivas om anslutning till det kommunala va-nétet.
Befintliga kommunala vatten- och avloppsledningar finns i Elsebranevagen.

Det far inte nyetableras enskilda avloppsanlaggningar inom omradet. Andring av befintliga
anlaggningar kraver anmalan till Miljoférbundet Blekinge Vast och kommer att bedomas fran
fall till fall, liksom enskilda avlopp inom sekundéar skyddszon. Miljoférbund férordar en 16sning
dar campingen kan anslutas till det kommunala va-nétet.

En utredning vad galler kommunalt vatten och avlopp till omradet genomfordes 2007.
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Utredningen visar ett forslag pa en etappindelning med fyra etapper. Etapp ett ar fran
Elsebranevagen och upp till infarten till befintlig camping. Etapp tva inbegriper hela sodra delen
med sddra stugbyn upp till korsningen vid campingen. Etapp tre omfattar norra stugbyn och
etapp fyra géller fran norra stugbyn och upp till semesterhemmet. Under etapp fyra ar ledningen
tankt att ga till stora delar i befintlig vdg, Langasjonasvagen. Utredningen kan behdva justeras
pa sa satt att sa lite intrang som majligt gors i strandskyddszonen samt i naturreservatet.

Med hanvisning till skyddsomradet och skyddsfareskrifterna for den kommunala ytvattentakten
Langasjon skall omradet vid en eventuell framtida utbyggnad av campingen forses med
avloppsanlaggning som innefattar hog skyddsniva enligt naturvardsverkets allmanna rad (NFS
2006:7). Detta innebdr att basta tillgangliga teknik skall anvéndas, vilket bl a kommunalt avlopp
anses vara”.

Dagvatten

Enligt gallande skyddsforeskrifter ("Vattenskyddsomrade Langasjon, Sarskilda foreskrifter for
primér och sekundar skyddszon") for den kommunala ytvattentakten, Langasjon, far inom den
primara skyddszon (8§ 25) inte ske utslapp och rening av dagvatten fran detaljplanelagt omrade.

Enligt miljobalkens definition ar dagvatten att betrakta som avloppsvatten och enligt definition i
9 kap. 1 och 2 88 avses med avloppsvatten bl a, vatten som avleds for sadan avvattning av mark
inom detaljplan som inte gors for en viss eller vissa fastigheters rékning.

I lagen om Allmanna vattentjanster gors en vidare definition om nédr dagvatten &r att betrakta
som avloppsvatten. Namligen nar dagvatten avleds fran samlad bebyggelse.

Inom detaljplanen kommer inga hardgjorda ytor att anlaggas ej heller kommer avledande av
dagvatten genom sarskilda ledningar for fastigheter att utforas. Detta innebar att planforslaget
inte kommer att strida mot skyddsforeskrifterna for den kommunala ytvattentakten, Langasjon.

Varme
Fjarrvarme finns ej utbyggd till omradet.

El-, teleanlaggningar och bredband

Omradet ligger inom E.ON’s verksamhetsomrade for elforsorjning. | omradet finns mojlighet
till teleanslutning. | planens mittersta del finns en transformatorstation samt en lite langre
sOderut. Dessa skyddas i detaljplanen genom bestdammelsen "E” — teknisk anlaggning.
Avstandet fran transformatorbyggnad till brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag ska
uppga till minst 5 meter.

Dér luftledningen inom planomradet korsar kvartersmark skyddas den genom I-omrade i
detaljplanen. Vid jordkabel finns motsvarande u-omrade i detaljplanen. E.ON anser att inom u-
omrade far inte trad planteras, men mindre buskar far finnas. Inom med I-omrade far inte
byggas anlaggning eller bedrivas verksamhet som hindrar bibehallandet av elektriska ledningar,
ej heller finnas vegetation, flaggstanger eller dylikt som genom sin hdjd kan utgéra fara for
ledningen.

Telekablar I6per igenom den sodra delen av planomradet. U-omraden skyddar ledningarna i
planen.

Avfall

Planomradet ingar i hamtningsomrade for avfall. | dagslaget finns mindre mangd sortering men
inte fullt utbyggt system. Med det nya systemet som snart ska tas i bruk kommer kommunen att
tvingas se over avfallsfragan och eventuellt utoka sorteringen. Uppsamlingsplatsen skall vara
latt tillganglig for hamtningsfordon.
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Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Genom planomradet gar Langasjonasvagen. Vagen ar smal och krokig men har inte sadan hog
belastning av motorfordon att det finns behov av att anldgga en separat gang-cykelvag.

Inom omradet finns ett flertal mindre grusade vagar avsedda for campingens och stugbyns
gaster.

Kollektivtrafik
Omradet trafikeras ej av kollektivtrafik. Narmaste hallplatslagen ar Sodra Tostarpsvagen (linje
362 och 370) eller Froarpsvagen (linje 310) belagna ca 3km sydvast om planomradet.

Angoring och parkering

Omradet nas via Langasjonasvagen. | anslutning till entréerna till campingen finns grusade
allménna parkeringsytor anlagda. 1 6vrigt finns parkeringar for campingens och stugbyns géster
inne i omradet. Planen medger viss utokning av de allmanna parkeringsytorna.

Ett onskemal fran de som skéter campingen, ar tillgang till fler parkeringsplatser da de platser
som finns ska racka bade for badgaster och for campingens géster pa sommaren.

Administrativa fragor
Genomfdrandetiden foreslas till 15 &r.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Detaljplanen reglerar huvudsakligen befintlig markanvéndning. Befintliga badplatser med
bryggor och tillhérande parkeringsytor tryggas i planen. Naturomraden som hyser hogre
naturvarden skyddas i planen med bestammelser. Malsattningen att omradets variationsrikedom
ska bevaras. Hansyn maste dock tas till den hoga anvandningsgraden och besokarnas sakerhet
framst utmed stigar.

Befintlig camping och stugby regleras med bestammelser. De forandringar planen mojliggér ar
begransade i omfattning och bedéms ej medfora nagon pataglig negativ paverkan pa
omgivningen.

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har upprattats av Christina Johansson pa stadsmiljéavdelningen,
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Karlshamns kommun, i samrad med 6vriga berorda
kommunala tjansteman.

Karlshamn, den 25 maj 2011

Christina Johansson Emina Kovacic
Planarkitekt Stadsarkitekt
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